Ответ на запрос о выделении (прирезке) к участку, 

выделенному в размере, установленном решением собрания от 02.05.2004, части земель общего пользования и возможностях приватизации данного увеличенного земельного участка.
В соответствии с действующим законодательством РФ, п. 4 ст.14 Федерального закона № 66-ФЗ от 15.04.1998 «… После государственной регистрации садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения такому объединению земельный участок бесплатно предоставляется в соответствии с земельным законодательством….»

Законодательством напрямую указано на выделение земельного участка, как единого целого зарегистрированному некоммерческому объединению.

Этой же статьей устанавливается порядок передачи земельных участков, образованных в результате раздела, членам объединения в собственность.

В соответствии с п. 4 ст.14 Федерального закона № 66-ФЗ от 15.04.1998 «… После утверждения проекта организации и застройки территории такого объединения и вынесения данного проекта в натуру членам садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения предоставляются земельные участки в собственность…» (в ред. Федерального закона от 26.06.2007 N 118-ФЗ)

В соответствии с п.4 ст.11.4 Земельного кодекса РФ раздел земельного участка, предоставленного садоводческому, огородническому или дачному некоммерческому объединению граждан, осуществляется в соответствии с проектом организации и застройки территории данного некоммерческого объединения либо другим устанавливающим распределение земельных участков в данном некоммерческом объединении документом. Аналогичный порядок определен п.4 ст.28 Федерального закона № 66-ФЗ от 15.04.1998  
Таким образом, законодателем установлено два документа, подтверждающих раздел земельного участка объединения:

- разработка проекта организации и застройки территории

- другой устанавливающий распределение земельных участков в объединении документ.


В соответствии с п.2 ст. 25.2 Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимость и сделок с ним» основанием для государственной регистрации права собственности гражданина на указанный в пункте 1 настоящей статьи земельный участок является документ, устанавливающий или удостоверяющий право такого гражданина на данный земельный участок.


Разделение участков в нашем объединении осуществлялось решением общего собрания садоводов в 2004 году, в соответствии с которым были установлены размеры выделяемых садоводам земельных участков. Выписка из протокола общего собрания и является документом, устанавливающим или удостоверяющим право члена садоводства на  данный земельный участок.
Проект организации и застройки территории не разрабатывался.

В соответствии с п.4 ст.11.4 Земельного кодекса РФ при разделе такого земельного участка могут быть образованы один или несколько земельных участков, предназначенных для ведения гражданином садоводства, огородничества или дачного строительства либо относящихся к имуществу общего пользования. При этом земельный участок, раздел которого осуществлен, сохраняется в измененных границах (измененный земельный участок).

Данная норма определяет, что на основании решения общего собрания садоводов в 2004 году были образованы земельные участки, предназначенные для ведения садоводства членами объединения, в размерах, установленных данным собранием, что  зафиксировано в протоколе общего собрания, а также участки, относящиеся к имуществу общего пользования, т.е. все иные.

Таким образом, земельные участки, относящиеся к имуществу общего пользования являются собственностью объединения, как юридического лица.

 Решение о выделе земельного участка из земель общего пользования может осуществляться только общим собранием членов объединения за исключением случаев противоречащих действующему законодательству.

До принятия такого решения, и регистрации выделенной доли (участка) в установленном порядке, какие-либо действия отдельных членов объединения в отношении земель общего пользования считаются незаконными. 
При этом, если кто-либо из членов садоводства самовольно произвел работы на землях общего пользования в виде строительства забора за пределами выделенного садоводу земельного участка, либо возвел строение он обязан устранить все нарушения собственными силами, безвозмездно либо добровольно, либо на основании судебного решения. 

